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บทที่ 1 
บทนํา 

 

1.1  ความเป็นมาของโครงการ 
โครงการ วีซี โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (VC Hotel and Residence) ต้ังอยู่ที่หมู่ที่ 8 ตําบลบ่อวิน อําเภอ 
ศรีราชา จังหวัดชลบุรี ในเขตการปกครองของเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิ เน่ืองจากภายในพ้ืนที่ตําบล 
บ่อวิน อําเภอศรีราชา เป็นพ้ืนที่ที่มีนิคมอุตสาหกรรมอยู่หลายแห่ง ทําให้มีโรงงานอุตสาหกรรมอยู่เป็นจํานวน
ไม่น้อย ซึ่งโรงงานเหล่าน้ีจะมีโรงงานที่เจ้าของเป็นต่างชาติ และมีเจ้าหน้าที่ระดับผู้บริหารเป็นต่างชาติ 
รวมทั้งในบางคร้ังจะมีเจ้าหน้าที่จากบริษัทแม่มาตรวจงาน ส่งผลให้ความต้องการท่ีพักช่ัวคราวท่ีมีสิ่งอํานวย
ความสะดวก และสามารถเดินทางไปยังโรงงานได้โดยสะดวก ดังน้ันโครงการจึงมีแผนพัฒนาโครงการ 
ที่ประกอบด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพัก 87 ห้อง ห้องพักให้เช่าระยะยาว (Service Apartment) 48 ห้อง 
ห้องประชุม/สัมมนา ห้องจัดเลี้ยง ห้องอาหาร และฟิตเนส บนที่ดินเน้ือที่ 4-1-28 ไร่ เพ่ือเป็นทางเลือกให้แก่
ผู้ที่ต้องการที่พักที่มีระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกครบครันในพ้ืนที่ตําบลบ่อวิน 

1.2  วัตถุประสงค์ในการดําเนินการโครงการ 
การพัฒนาโครงการ วีซี โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (VC Hotel and Residence) มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือ
อํานวยความสะดวกในด้านที่พัก ที่พบปะสังสรรค์ และสถานที่พักผ่อนทานอาหารให้กับแขกรวมท้ัง
เจ้าหน้าที่และพนักงานของโรงงานต่างๆ ที่บรรยากาศที่เงียบสงบร่มรื่น 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดําเนินการ 
ในการประเมินทางเลือกของโครงการได้พิจารณาความเหมาะสมของสถานท่ีต้ังในการพัฒนาโครงการ ที่มี
ความสอดคล้องกับข้อกําหนดตามเกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 ความสามารถในการรองรับ
ของพ้ืนที่ และการวางผังโครงการ โดยมีรายละเอียดการประเมินดังน้ี 

(1) ความเหมาะสมของที่ต้ังโครงการ 

การพิจารณาความเหมาะสมของที่ ต้ังโครงการ จะพิจารณาจากความต้องการด้านพาณิชยกรรม  
ตามแนวทางที่กําหนดไว้ในเกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 (กรมโยธาธิการและผังเมือง, 2549) 
ดังรายละเอียดในตารางที่ 1.3-1 ซึ่งพบว่าการพัฒนาโครงการน้ันมีความเหมาะสมตามแนวทางที่กําหนดไว้ 

(2) ประเมินความสามารถในการรองรับของพื้นที่  

สําหรับการพิจารณาความสามารถในการรองรับของพ้ืนที่ จะพิจารณาจากความสามารถในการให้บริการระบบ
สาธารณูปโภค-สาธารณูปการในพ้ืนที่เทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิเป็นหลัก ดังรายละเอียดในตารางที่ 1.3-2  
ซึ่งพบว่าบริเวณท่ีต้ังโครงการมีระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการที่สามารถรองรับการพัฒนาโครงการ 
ได้อย่างเพียงพอ 
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ตารางที่ 1.3-1 :  ประเมินทางเลือกด้านความเหมาะสมของท่ีต้ังโครงการและความต้องการด้านพาณิชยกรรม
ตามเกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549  

ประเด็นพิจารณา ข้อมูลโครงการ 
เกณฑ์การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมตาม
เกณฑ์ และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 
1) วิเคราะห์ความต้องการด้านพาณิชยกรรม

 

กิจกรรมด้านพาณิชยกรรม ประกอบด้วย การค้าปลีก 
การค้าส่ง และการบริการ กิจกรรมด้านพาณิชยกรรม
มีความเชื่อมโยงกับกิจกรรมด้านการผลิต และกิจกรรมด้าน
การขนส่ง โดยกิจกรรมด้านการบริการนั้นเป็นการประกอบ
ธุรกิจและการบริการ เช่น สถาบันการเงิน การธนาคาร 
โรงแรม สํานักงาน บริษัท ห้างร้าน เป็นต้น และบริเวณ
โดยรอบมักมีลักษณะผสมผสานของกิจกรรมเกี่ยวเนื่องรวม
ด้วย เช่น การค้าส่ง อุตสาหกรรมเบา โกดังเก็บสินค้า 
อาคารชุดพักอาศัย เป็นต้น 

- พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิ
อํา เภอศรีราชา  จั งห วัดชลบุ รี  และปัจจุบัน มี พ้ืน ท่ี
พาณิชยกรรมด้านการค้าปลีกและการบริการตั้งอยู่ใน
บริเวณใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ โดยการพัฒนาโครงการจะ
เป็นทางเลือกด้านสถานท่ีพักและสถานท่ีทานอาหารแก่
บุคคลท่ัวไป/ผู้ท่ีมาติดต่อหรือทํางานในพ้ืนท่ีตําบลบ่อวิน
และในพ้ืนท่ีใกล้เคียง 

2) เกณฑ์การเลือกท่ีต้ัง 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรม มีเกณฑ์การเลือก
พ้ืนท่ีเพ่ือกําหนดเป็นประเภทพาณิชยกรรม ดังนี้ 

 
- การพัฒนาโครงการเป็นโรงแรมมีความสอดคล้องกับเกณฑ์

ด้านข้อกํ าหนดของท่ี ต้ั งโครงการของท่ี ดินประเภท
พาณิชยกรรม ดังนี้

(1) ลักษณะทางธรณีวิทยาของพ้ืนท่ีควรเป็นพ้ืนท่ีราบ
เนื้อดินแข็ง สามารถรองรับฐานรากอาคารขนาดใหญ่ได้

(1)  ลักษณะธรณีวิทยาของพ้ืนท่ีเป็นพ้ืนท่ีราบ มีเนื้อดินแข็ง
สามารถรองรับฐานรากอาคารขนาดใหญ่ได้

(2)  การบริการสถานประกอบการธุรกิจควรต้ังอยู่ในบริเวณ
ศูนย์กลางเมือง มีความสะดวกในการเข้าถึงร้านค้า 
มีความพร้อมด้านสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ เช่น 
รถประจําทาง ท่ีจอดรถสาธารณะ และรถรับจ้าง 
การจัดเก็บขยะ และการขนส่งสินค้า 

(2) ท่ีต้ังโครงการอยู่ท่ีถนนหมู่บ้านทรายแก้วท่ีเชื่อมกับทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 331 ซ่ึงเป็นถนนสายหลัก 
สามารถเดินทางจากสถานที่ต่างๆ เข้าถึงพ้ืนท่ีโครงการ
ได้โดยสะดวก อีกท้ังบริเวณท่ีต้ังโครงการอยู่ในเขต
เทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิ ท่ีมีการให้บริการ
สาธารณูปโภคท้ังในด้านไฟฟ้า (การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
บึง) น้ําประปา (กิจการประปาบ่อวิน) เส้นทางคมนาคม 
และการสื่อสารครอบคลุมพ้ืนท่ีเทศบาลฯ และสามารถ
ให้บริการกับโครงการได้อย่างเพียงพอ  รวมท้ังมี
โรงพยาบาล (สมเด็จพระบรมราชเทวีฯ, พญาไท , 
สมิติเวช, ปิยะเวช บ่อวิน, รวมแพทย์ศรีราชา) สถานี
ตํารวจภูธรบ่อวิน และงานป้องกันและบรรเทาสาธารณ
ภัยเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิให้บริการในพ้ืนท่ี
เทศบาลฯ
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ตารางที่ 1.3-2 : ประเมินความสามารถในการรองรับของพื้นที ่
ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณปูการ ข้อมูลโครงการ ความสามารถในการรองรับของระบบสาธารณูปโภค  

1.  น้ําใช้ - ความต้องการใช้น้ําของโครงการสูงสุดประมาณ 128 ลบ.ม./วัน  
- มีปริมาณน้ําสํารองใช้ 469.2 ลบ.ม.  ซึ่งสามารถสํารองใช้ได้ไม่ต่าํกว่า 3 วัน 

- โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ให้บริการน้ําประปาของสํานักงานกิจการประปาบ่อวิน
ปัจจุบันให้บริการได้เต็มกําลังการผลิต 31,200 ลบ.ม./วัน ส่งจ่ายน้ําประปาให้
ประชาชนได้ไม่น้อยกว่า 30,000 ครัวเรือน สําหรับความต้องการใช้น้ําของ
โครงการเพียง 128 ลบ.ม. ดังนั้นการประปาฯ จะสามารถให้บริการน้ําประปาใน
พื้นที่รับผิดชอบได้อย่างเพียงพอ และผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อ
พื้นที่ภายนอก รวมถึงผลกระทบจากภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา  

2. ไฟฟ้า - ความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการสูงสุดประมาณ 1,182 KVA  
- มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,250 KVA จํานวน 1 ชุด เพื่อจ่ายไฟฟ้า

ให้กับกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ 
- จัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด เพื่อจ่าย

ให้กับไฟส่องสว่างของพื้นที่ต่างๆ ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และระบบลิฟต์ เป็นต้น  

- โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคบึง
โดยบริเวณพื้นที่โครงการอยู่ในพื้นที่ความรับผิดชอบของสถานีไฟฟ้าบึง 2 ที่มี
ศักยภาพจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ 50 MVA ซึ่งสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าในพื้นที่
รับผิดชอบได้อย่างเพียงพอ และผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อพื้นที่
ภายนอก รวมถึงผลกระทบจากภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา  

3.  การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล - ปริมาณน้ําเสียของโครงการสูงสุดประมาณ 99 ลบ.ม./วัน จะได้รับการ
บําบัดให้น้ําทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ําภายนอกโครงการ  

- โครงการตั้งอยู่ในเขตเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักดิ์ ปัจจุบันยังไม่มีระบบ
บําบัดน้ําเสียรวมของเมือง ดังนั้นในการพัฒนาโครงการ วีซี โฮเทล แอนด์  
เรสซิเดนซ์ (VC Hotel and Residence) จึงได้ออกแบบให้มีระบบบําบัดน้ํา
เสียของโครงการที่มีประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียให้น้ําทิ้งมีคุณภาพตาม
เกณฑ์มาตรฐานการระบายน้ําทิ้งฯ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําภายนอก
โครงการ และผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อพื้นที่ภายนอก รวมถึง
ผลกระทบจากภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา 
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ตารางที่ 1.3-2 : ประเมินความสามารถในการรองรับของพื้นที่ (ต่อ) 

ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณปูการ ข้อมูลโครงการ ความสามารถในการรองรับของระบบสาธารณูปโภค
4. การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม - การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วมของโครงการประกอบด้วยพื้นที่ 2 ส่วน 

ได้แก่ 
(1) พื้นที่ส่วนที่ตั้งอาคารโรงแรมมีอัตราการระบายน้ําทิ้งรวมกับน้ําฝนจาก

พื้นที่โครงการสูงสุดประมาณ 0.053 ลบ.ม./วินาที (น้ําฝน 0.052+ 
น้ําทิ้ง 0.001 ) ระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนทรายแก้ว 

(2) พื้นที่ส่วนที่จอดรถ มีอัตราการระบายน้ําทิ้งรวมกับน้ําฝนจากพื้นที่
โครงการสูงสุดประมาณ 0.0186 ลบ.ม./วินาที (น้ําฝน 0.018+น้ําทิ้ง 
0.0006) ระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนทรายแก้ว

ท่อระบายน้ําภายนอกพื้นที่โครงการที่รับน้ําทิ้งและน้ําหลากจากพื้นที่โครงการ 
ได้แก่  
- ท่อระบายน้ําริมถนนทรายแก้ว เป็นท่อระบายน้ําขนาด  0.60 ม. Slope 

1:500 มีศักยภาพในการระบายน้ําได้สูงสุด 0.275 ลบ.ม./วินาที ซึ่งสามารถ
รองรับการระบายน้ําจากโครงการในอัตรา 0.071 ลบ.ม./วินาที และพื้นที่
ข้างเคียงได้อย่างเพียงพอ และผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อพื้นที่
ภายนอก รวมถึงผลกระทบจากภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา 
- ในช่วงเวลาที่ผ่านมาชุมชนบริเวณที่ตั้งโครงการไม่มีปัญหาน้ําท่วมแต่อย่างใด 

5.  การจัดการขยะมูลฝอย - ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการสูงสุด 806 กก./วัน หรือ 3.31 ลบ.ม./วัน  
- โครงการมีการคัดแยกประเภทขยะ ก่อนนําไปพักเก็บที่อาคารพักขยะรวม 2 
บริเวณพื้นที่ส่วนที่จอดรถ ขนาดพื้นที่ 16 ตร.ม. ซึ่งสามารถรองรับขยะ 
มูลฝอยที่เกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอระหว่างรอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้ามา
จัดเก็บ  

-  โครงการอยู่ในเขตพื้นที่ให้บริการเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอยของเทศบาลนคร
เจ้าพระยาสุรศักดิ์ซึ่งปัจจุบันได้ดําเนินการเก็บขนขยะในพื้นที่รับผิดชอบประมาณ 
227 ตัน/วัน โดยไม่มีขยะตกค้าง ดังนั้นจะสามารถให้บริการจัดเก็บขยะของ
ชุมชนและโครงการในช่วงเปิดดําเนินการได้อย่างเพียงพอ และผลกระทบจาก
การดําเนินโครงการต่อพื้นที่ภายนอก รวมถึงผลกระทบจากภายนอกต่อ
โครงการจะอยู่ในระดับต่ํา
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ตารางที่ 1.3-2 : ประเมินความสามารถในการรองรับของพื้นที่ (ต่อ) 

ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณปูการ ข้อมูลโครงการ ความสามารถในการรองรับของระบบสาธารณูปโภค
6. การคมนาคมขนส่ง - โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งภายในและภายนอกโครงการจํานวน 55 

คัน และรถบัส 1 คัน และทางเข้า-ออกเชื่อมต่อกับถนนหมู่บ้านทรายแก้ว 
ซึ่งเป็นถนนกว้าง 16.00 ม. และถนนทรายแก้ว ซึ่งเป็นถนนสาธารณะกว้าง 
7.00 ม.  

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่ที่ถนนหมู่บ้านทรายแก้ว ซึ่งเชื่อมกับทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 331 จึงมีความสะดวกในการเดินทาง ทั้งนี้ยานพาหนะเข้า-ออก
โครงการจะส่งผลให้ปริมาณการจราจรบนถนนหมู่บ้านทรายแก้ว และทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 331 เพิ่มขึ้น แต่ไม่ได้ส่งผลให้สภาพการจราจรเปลี่ยนแปลงไป
จากปัจจุบันอย่างมีนัยสําคัญ ดังนั้นผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อ
ภายนอก รวมถึงผลกระทบจากภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา

7.  การป้องกันและระงับอัคคีภัย - อาคารของโครงการ ประกอบด้วย อาคาร A ซึ่งเป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 
ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร 7,758.45 ตร.ม. 
และอาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร 
1,703 ตร.ม. ซึ่งได้ออกแบบให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยตาม
ข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- โครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบในการระงับอัคคีภัยของฝ่ายป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักดิ์ ซึ่งมีเจ้าหน้าที่เข้าเวร
เตรียมพร้อมตลอด 24 ชั่วโมง โดยห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 31.9 กม. 
ตามลําดับ ซึ่งสภาพถนนสามารถเดนิทางไดโ้ดยสะดวกและใช้เวลาไม่นาน และ
ผลกระทบจากการดําเนินโครงการต่อพื้นที่ภายนอก รวมถึงผลกระทบจาก
ภายนอกต่อโครงการจะอยู่ในระดับต่ํา

8.  ความปลอดภัย - มีการติดตั้งการกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทางเข้า-ออก
อาคารภายในอาคาร ถนน และลานจอดรถ เป็นต้น 
- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลความสงบเรียบร้อยภายในพื้นที่โครงการ

ตลอดเวลา  

- โครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบรักษาความสงบเรียบร้อยของสถานี
ตํารวจภูธรบ่อวิน โดยสามารถให้บริการดูแลและตรวจตราความเรียบร้อยแก่
ชุมชนและโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนั้นการดําเนินการของโครงการจะไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบที่มีนัยสําคัญต่อภายนอก และไม่มีผลกระทบที่มีนัยสําคัญ
จากภายนอกต่อโครงการ

9.  สาธารณสุข - โครงการออกแบบให้มีระบบสุขาภิบาลอย่างเพียงพอและเหมาะสมทั้งใน
ด้านระบบน้ําใช้ ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ํา และการจัดการ 
ขยะมูลฝอย  

- ที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักดิ์ ซึ่งมีสถานบริการด้าน
สาธารณสุขทั้งภาครัฐและเอกชนให้บริการประชาชนอย่างเพียงพอ รวมทั้งการ
ดําเนินการของโครงการที่มีการจัดการระบบสุขาภิบาลอย่างถูกสุขลักษณะ 
และมีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้บริการอย่างเพียงพอและ
เหมาะสมจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการสาธารณสุขของชุมชนข้างเคียง 
ดังนั้นการดําเนินการของโครงการจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบที่มีนัยสําคัญต่อ
ภายนอก และไม่มีผลกระทบที่มีนัยสําคัญจากภายนอกต่อโครงการ
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(3) การวางผังโครงการ 

โครงการมีการพิจารณาทางเลือกด้านการวางแผนผังโครงการและแนวอาคารจาก 2 รูปแบบ (รูปแบบ A 
และรูปแบบ B) ดังแสดงในรูปที่ 1.3-1 แผนผังทางเลือกโครงการ โดยมีการเปรียบเทียบข้อดีและข้อเสีย  
ในด้านการระบายอากาศและทิศทางลม พ้ืนที่สีเขียวและทัศนียภาพ และระบบการจราจร พบว่าการวาง
แผนผังโครงการรูปแบบ A มีข้อดีและเหมาะสมมากกว่ารูปแบบ B ดังตารางที่ 1.3-3 การเปรียบเทียบ
ทางเลือกด้านการวางแผนผังโครงการ ดังน้ันโครงการจึงได้เลือกที่จะพัฒนาโครงการตามการวางแผนผัง
โครงการในรูปแบบ A  

1.4 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับน้ี จัดทําขึ้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  และหลักเกณฑ์  วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 4 มกราคม 2562 ที่กําหนดให้เอกชนท่ีจะทําการก่อสร้างโรงแรมหรือสถานท่ี
พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 
4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง ดังน้ัน
โครงการ วีซี โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนท์ (VC Hotel and Residence) ที่ภายในโครงการมีจํานวนห้องพัก
โรงแรม 87 ห้อง และห้องพักให้เช่าระยะยาว (Service Apartment) 48 ห้อง เข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) คณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดชลบุรี และเทศบาลนครเจ้าพระยาสุรศักด์ิ  
เพ่ือพิจารณาและเมื่อเห็นชอบกับรายงานแล้วจะได้นําไปใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อไป  

1.5  ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา  

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ วีซี โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนท์ (VC Hotel 
and Residence)  มีรายละเอียดครอบคลุมตามที่กําหนดไว้ในแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร  การจัดสรรที่ดิน  และบริการชุมชน (สผ., 2560)  
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ตารางที่ 1.3-3 : การเปรียบเทียบทางเลอืกด้านการวางแผนผังโครงการ 
การวางแผนผังโครงการตามรูปแบบ A 

(แบบท่ีเลือกใช้) 
การวางแผนผังโครงการตามรูปแบบ B 

(แบบท่ีไม่เลือกใช้) 
1.  การระบายอากาศและทิศทางลม 1.  การระบายอากาศและทิศทางลม 
- การวางผังโครงการ ได้แบ่งอาคารออกเป็น 2 อาคาร เพ่ือ

สร้างช่องว่างระหว่างอาคารและเปิดพ้ืนท่ีส่วนกลางสําหรับ
เป็นพ้ืนท่ีสระว่ายน้ําและสวนของโครงการ โดยพ้ืนท่ีว่างท่ี
เกิดข้ึนจะเป็นตัวช่วยให้เกิดการระบายอากาศ ส่งผลให้มีลม
หมุนเวียนอย่างท่ัวถึง 

- การวางผังโครงการได้เปิดโล่งพ้ืนท่ีชั้นหนึ่งเป็นพ้ืนท่ีจอดรถ 
และวางตัวอาคารให้มีระยะห่างกันของพ้ืนท่ีเพ่ือสร้างการ
ไหลเวียนของอากาศท่ีดี แต่มีข้อเสียคือ พ้ืนท่ีชั้นหนึ่งจะมี
พ้ืนท่ีการใช้งานท่ีน้อย เพราะเสียพ้ืนท่ีไปกับการจอด
รถยนต์ 

2.  พ้ืนท่ีสีเขียวและทัศนียภาพ 2.  พ้ืนท่ีสีเขียวและทัศนียภาพ 
- การวางผังอาคารให้พ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ด้านหน้าโครงการเพื่อ

สร้างบรรยากาศธรรมชาติท่ีร่มร่ืนท้ังในการมองเห็นจาก
ด้านในอาคารสู่ภายนอก และภายนอกอาคารสู่ภายใน
อาคาร 
- สร้างพ้ืนท่ีสีเขียวระหว่างอาคารเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีนั่งเล่นให้กับ

ผู้ใช้งาน และใช้ประโยชน์จากต้นไม้ใหญ่ในการบดบัง
พ้ืนท่ีงานระบบต่างๆ 
- การแบ่งอาคารออกเป็น 2 อาคาร และมีระยะห่าง

ระหว่างอาคาร ทําให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร ช่วย
เพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร ช่วยเพิ่มความร่มร่ืนและ
ความเป็นส่วนตัวให้กับโครงการ 

- เนื่องจากมีพ้ืนท่ีโครงการที่น้อยแต่ต้องการพื้นท่ีการใช้
งานท่ีเยอะ ทําให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวนอ้ยตามไปด้วย 
- อาคารมีความแออัดกันของพ้ืนท่ี 

3.  ระบบการจราจร 3.  ระบบการจราจร 
- มีจํ านวน ท่ีจอดรถยนต์  55 คน  กํ าหนดให้ เ ดินรถ

สองทิศทาง 
- พ้ืนท่ีจอดรถมีสองตําแหน่งคือ ส่วนด้านหน้าอาคารจะ

เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป 2 คัน รถยนต์คนพิการ 2 คัน 
และรถสําหรับการชาร์จแบตไฟฟ้า 2 คัน รวมท่ีจอดรถ
ท้ังหมดตรงส่วนด้านหน้าอาคารเป็น 6 คัน พ้ืนท่ีจอด
รถยนต์อีกส่วนจะอยู่นอกพ้ืนท่ีโครงการ เป็นส่วนพ้ืนท่ี
จอดรถขนาดใหญ่ สามารถรองรับรถยนต์ได้ 49 คัน และ
รถบัส 1 คัน 
- มีทางเข้า-ออก 2 จุด และกําหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอย

ควบคุมการจราจรทั้ง 2 จุด 

- มีจํานวนท่ีจอดรถยนต์ 55 คัน กําหนดให้เดินรถทางเดียว
และสองทิศทาง 
- มีทางเข้า-ออก 2 จุด และกําหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอย

ควบคุมการจราจรทั้ง 2 จุด 
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สําหรับขอบเขตการศึกษาได้แบ่งออกเป็นหัวข้อต่างๆ ดังน้ี 

(1) รายละเอียดโครงการ ข้อมูลรายละเอียดต่างๆ ของโครงการและการดําเนินงานของโครงการ ได้แก่ 
ที่ต้ังโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ แผนผังโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคาร
และสิ่งก่อสร้าง ข้อกําหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง การบริหารโครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย การจราจร พ้ืนที่สีเขียว และการดําเนินการก่อสร้าง เป็นต้น 

(2) สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน  ศึกษาทรัพยากรส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ ในบริเวณที่ต้ังโครงการ
และบริเวณชุมชนใกล้เคียงที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดําเนินงานของโครงการ จําแนกตาม
ประเภทของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ 4 ประเภท ดังน้ี 

1) ทรัพยากรทางด้านกายภาพ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยาและแผ่นดินไหว 
สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ เสียง และทรัพยากรนํ้า  

2) ทรัพยากรทางด้านชีวภาพ  ได้แก่ นิเวศวิทยาบนบก และนิเวศวิทยาในนํ้า  
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้ นํ้า การจัดการนํ้าเสียและสิ่ งปฏิกูล  

การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม การจัดการขยะมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร และ
การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  ได้แก่ สภาพสังคมและเศรษฐกิจ การสาธารณสุข การป้องกันอัคคีภัย
และภัยธรรมชาติ สุนทรียภาพ และการมีส่วนร่วมของประชาชน 

(3) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  วิเคราะห์ข้อมูลใน (1) และ (2) พร้อมทั้งประเมินผลกระทบ   
ที่อาจเกิดขึ้นจากการดําเนินงานของโครงการ โดยจะประเมินตามกลุ่มทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ  

(4) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมท้ังมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม  

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการมีขั้นตอนต่างๆ ดังน้ี 

(1) รวบรวมข้อมูลพ้ืนฐานทั้งข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่จําเป็นจากแหล่งต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการศึกษา 
เช่น เอกสารและรายงานต่างๆ การตรวจสอบ การสังเกตการณ์ และการสํารวจภาคสนาม เป็นต้น  
เพ่ือนํามาจัดทําฐานข้อมูลสําหรับนําไปใช้วิเคราะห์ และแสดงผลความสัมพันธ์เช่ือมโยงกับสาขาทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ โดยฐานข้อมูลดังกล่าวจะครอบคลุมพ้ืนที่ที่ต้ังโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบจากการดําเนินงานของโครงการ 
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(2) วิเคราะห์ข้อมูลที่รวบรวมได้ตามข้อ (1) เพ่ือเลือกสรรข้อมูลที่เก่ียวข้องและเป็นประโยชน์หรือที่เช่ือถือ
ได้ตามด้วยการวิเคราะห์ข้อมูลทางด้านสถิติตามความจําเป็น  การจัดทําตารางข้อมูล และความสัมพันธ์ของ
ข้อมูลต่างๆ ตามความจําเป็น 

(3) ศึกษาลักษณะรายละเอียดของโครงการ ข้อมูลเหล่าน้ีจะใช้เป็นข้อมูลพ้ืนฐานที่สําคัญในการวิเคราะห์
และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ 

(4) เสนอผลการวิเคราะห์ข้อมูล แสดงสถานภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน 

(5) ศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ และ/หรือผลกระทบจากการดําเนิน
กิจการของโครงการทั้งหมด (Overall project) เพ่ือทําการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(6) จากผลการศึกษาในข้อ (5) จะนํามาจัดทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ เพ่ือให้การดําเนินงานของโครงการก่อให้เกิดผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระดับที่ยอมรับได้ และเพ่ือ
เพ่ิมพูนผลดีของโครงการ 

(7) เสนอแนะแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการทั้งหมด (Overall 
Environmental Monitoring Program) โดยใช้ผลการศึกษาในข้อ (5) และ (6) ตามความจําเป็นและ
เก่ียวข้อง 

1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 
สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ว่าง ดังรูปที่ 1.6-1 ภาพถ่ายพ้ืนที่โครงการเดือนมกราคม 2562 
สําหรับระยะเวลาการก่อสร้างโครงการคาดว่าประมาณ 24 เดือน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รูปที่ 1.6-1 : ภาพถ่ายพื้นที่โครงการเม่ือเดือนมกราคม 2562

Nพื้นที่ส่วนที่ต้ังอาคาร
โครงการ

พื้นที่ส่วนที่จอดรถ

1

บริษัท ส.เกียรติเจริญค้า
ของเก่า จ ากัด

หจก.มาโชว์เรดิโอ
แอนด์อิเล็คทรอนิคส์

หมู่บ้านทรายแก้ว

หมู่บ้านทรายแก้ว

2 พ้ืนที่ส่วนที่ต้ังอาคารโครงการ

พ้ืนที่ส่วนที่จอดรถ

ถนนหมู่บ้านทรายแก้ว

พื้นที่ส่วนที่ตั้งอาคารโครงการ

พื้นที่ส่วนที่จอดรถ

ถนนทรายแก้วท่ีมา : Google Map 2019
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